PRZEDSIEBIORSTWO USLUGOWE
EKSPERTYZ I DORADZTWA FINANSOWO-KSIEGOWEGO
»FIN-RACH” SPOLKA Z 0.0.

64-920 PILA, ul. Oj. M. Kolbe 13B
kom. 606 384 684
e-mali: fin-rach@wp.pl

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr ewid. 912

Ldz. 02/1V/29/2024 Pila 02.04.2024 rok

Walecka Spéldzielnia Mieszkaniowa
ul. Wojska Polskiego 2-6
76-600 Walcz

Zarzad Spotki ,FIN-RACH” w zalgczeniu przedkiada sprawozdanie
niezaleznego Bieglego Rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego
za 2023 rok.
Przeprowadzone badania potwierdzity, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacja
stanowigcg podstawe do ewidencji ksiggowe; operacji gospodarczych — sa
prawidlowe w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowosci i stanowig podstawe do

sporzgdzenia zbadanego sprawozdania finansowego.

Zostata zachowana cigglo$é bilansowa tzn. ze bilans zamknigcia na dzien
31.12.20202 roku zostal wprowadzony do ksigg rachunkowych jako bilans
otwarcia na dzien 01.01.2023 roku.

Inwentaryzacja aktywow i pasyw6w zostala przeprowadzona do bilansu rocznego
w zasadniczej czg$ci zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci:
a) w drodze spisu z natury:
— Srodki trwale w budowie na dzien 31.12.2023 roku,
— Srodki pienigzne w Kasie na dzier 31.12.2023 roku.
b) w drodze potwierdzenia sald:
— rozrachunki z odbiorcami i dostawcami na dzief 31.12.2023 roku,

— Srodki na rachunkach bankowych na dzien 31.12.2023 roku.
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¢) w drodze weryfikacji stanu ewidencyjnego i wyceny:
— Srodki trwatle na dzien 31.12.2023 roku,
- naleznosci sporne i watpliwe na dzien 31.12.2023 roku,
— naleznosci z tytuléw publiczno — prawnych na dzien 31.12.2023 roku,
— fundusze specjalne na dzien 31.12.2023-roku,
— rozliczenia migdzyokresowe na dzief 31.12.2023 roku,

— kapitaly wlasne na dzien 31.12.2023 roku.

Biegly Rewident zapoznal si¢ z dokumentacja z przebiegu i rozliczenia
inwentaryzacji $rodkéw trwalych z natury i nie stwierdzit uwag w sposobie

przeprowadzenia spisu.

Z przedstawionego sprawozdania z badania wynika ze, zbadane roczne

sprawozdanie finansowe:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;j i finansowej Spotdzielni
na dzien 31.12.2023 rok oraz jej wyniku finansowego i przeplywow
pienigznych za rok obrotowy zakonczony w tym dniu, zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci
(tekst jednolity Dz. U z 2022 roku, poz. 120 z pézn. zm), oraz przyjetymi

zasadami (polityka) rachunkowosci,

— zostalo sporzadzone na podstawie prawidiowo, zgodnie z przepisami rozdzialu

2 ustawy o rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,

— Jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spoétdzielni¢ przepisami

prawa i statutem Spoéldzielni.

Spoldzielnia za 2023 rok uzyskata korzystne dla dalszego funkcjonowania wyniki

finansowe.
Wskazniki plynnosci finansowej I i II w poréwnaniu do roku ubieglego

zmniejszyly si¢ nastepujaco:

- wskaznik T 21,22 do 1,18,
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- wskaznik II z 1,22 do 1,18,
Zwiekszyt si¢ wskaznik ptynnosci III z 0,75 do 0,80.

W praktyce przyjmuje sig, ze wystarczajagca plynno$¢ finansowg zapewnia
wskaznik ptynnosci I mieszczacy si¢ w granicach 1,5 do 2,0. Na og6l przyjmuje

sie, ze wskaznik I1I oscylujacy wokot jednosci jest prawidiowy.

Zmniejszyly si¢ wskaznik zalegloci oplat za uzytkowanie lokali w stosunku do
wymiaru rocznego w poréwnaniu do stanu na Kkoniec ubiegtego roku za
uzytkowanie lokali:
— mieszkalnych z 7,95 % do 6,26 %,
s — uzytkowych z 9,10 % do 5,17 %.

Zmniejszyly si¢ wskazniki obrotu:

— naleznosciami z 26,3 dnia do 22,8 dnia,

— zobowigzan z 88,8 dnia do 72,9 dnia.
Wyniki badania nie wskazuja aby istnialy zagrozenia dla mozliwosci
kontynuowania przez badana Spéldzielni¢ dziatalnosci w roku nastgpnym po

badanym.
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Zatgcznik

WEZLOWE WSKAZNIKI CHARAKTERYZUJACE DZIALALNOSC

JEDNOSTKI
Lp.| Nazwa wskaznika Sposéb wyliczenia Jm| Rok | Rok | Rok
2021 | 2022 | 2023
1. | Wskaznik plynnosci I | aktywa obrotowe ogélem
zobowigzania krotkoterminowe + 1,13 1,22 1,18
rozliczenia migdzyokresowe gzm
2. |Wskaznik ptynnosci I |_aktywa obrotowe — zapasy
zobowiazania krétkoterminowe + 1,13 1,22 1,18
rozliczenia migdzyokresowe gzm
3. | Wskaznik plynnosci III | inwestycje krétkoterminowe
zobowiazania krétkoterminowe + 0,66 | 0,75 | 0,80
rozliczenia migdzyokresowe gzm
4. | Szybkosé obrotu naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365
nalezno$ciami w przychdd netto ze sprzedazy produktéw .| 24,6 | 26,3 | 22,8
dniach oraz towar6w i materiatow dni
5. | Stopien splaty zobowigzania z tyt. dostaw i ustug x 365
zobowigzan w dniach
T wartos¢ sprzedanych towaréw i materialow | dni 754 88,8 72,9
+ koszt wytworzenia sprzedanych produkt.
6. | Szybkosé obrotu zapasy X 365
zapasow w dniach wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow ; . = 3
+ koszt wytworzenia sprzedanych produkt. dni
7. |Ogélny poziom zobowigzania krétko- i dlugoterminowe | 0y
zadluzenia majatek ogétem (aktywa) 15,0 15,2 15,3
8. | Pokrycie aktywow kapitaly wlasne + rezerwy
trwalych kapitalem
w;as,i’m i rzzemami - % | 102,9 | 104,2 | 104,0
dlugoterminowymi
9. | Trwalosé struktury kapitaty wlasne+ rezerwy + zobow. dhugot. b
finansowania suma aktywéw % 848 | 84,5 | 83,3
10. | Wskazniki zaleglosci
w oplatach % do zaleglosci w oplatach g
wymiaru rocznego o % | 790 | 795 | 6,26
- lokale mieszkalne i :
zaleglosci w oplatach
- lokale uzytkowe wymiar roczny % 10,18 | 9,10 | 5,17
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PRZEDSIEBIORSTWO USLUGOWE
EKSPERTYZ I DORADZTWA FINANSOWO-KSIEGOWEGO
»FIN-RACH” SPOLKA Z 0.0.
ul. OJ. M. KOLBE 13 B, 64-920 PILA
kom. 606 384 684
e-mail: fin-rach@wp.pl
Nr ewidencyjny 912

INFORMACJA NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA

z badania rocznego sprawozdania

finansowego za 2023 rok

WALECKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

LOKATORSKO - WLASNOSCIOWEJ

ul. Wojska Polskiego 2-6
76-600 Walcz

BIEGLY REWIDENT
mgr Tadeusz Stefek nr ewidencyjny 3849

Pita kwiecien 2024 r.
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INFORMACIJA

z badania sprawozdania finansowego za 2023 rok Waleckiej
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnos$ciowej
76-600 Walcz, ul. Woj. Polskiego 2-6

A. CZESC OGOLNA

1. Spoldzielnia wpisana zostata do Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Koszalinie IX Wydzial KRS za nr
KRS 0000128134, posiada ona nadany jej w dniu 16.06.1993 r. numer
identyfikacji podatkowej NIP 765-000-70-97 oraz statystycznej w systemie
REGON 000485612.

2. Przedmiotem  dzialalno$ci  Spoldzielni jest gospodarka zasobami
mieszkaniowymi. Podstawe dzialalno$ci stanowi ,,Prawo Spéldzielcze” —
ustawa z dnia 16.09.1982 r. (tekst jednolity Dz. U. 2020 roku, poz. 275 z
poz. zm.), oraz ustawa o Spoldzielniach Mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r.

(tekst jednolity Dz. U z 2023 r. poz. 438 p6z. zm.).

3. Spéldzielnia zatrudniata przecigtnie w 2023 roku 13,4 pracownikéw

w przeliczeniu na pelnozatrudnionych.

4. Na badane sprawozdanie finansowe Spoldzielni za 2023 rok sklada sie:
a) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
b) Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2023 roku, ktéry po stronie aktywow
i pasywow wykazuje sumg 48.902.904,54 zlotych,
¢) Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy 2023 wykazujacy zysk netto
w kwocie 554.217,27 zi,

d) Dodatkowe informacje i objasnienia.

5. Sprawozdanie finansowe za poprzedzajgcy badany rok obrotowy, tj. za okres
od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r. zostalo zbadane przez

Przedsigbiorstwo Ustugowe Ekspertyz i Doradztwa Finansowo - Ksiegowego



~FIN-RACH”™ Spélka z o.0. z siedzibg w Pile ul. Oj. M. Kolbe 13 B wpisang
na liste¢ w Krajowej Izbie Bieglych Rewidentéw za nr 912 i zyskalo

w sprawozdaniu z badania opini¢ bez zastrzezen.

6. Sprawozdanie finansowe za 2022 rok zostalo zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie Czlonkow odbytego w dniach 19, 20 i 21 czerwca 2023 roku
uchwatg 12/202. Bilans zamknigcia na dzien 31.12.2022 r. zostal poprawnie

wprowadzony do ksigg jako bilans otwarcia na dzief 01.01.2023 r.

Sprawozdanie finansowe za 2022 rok zostalo zlozone w Sadzie Rejonowym

w Koszalinie IX Wydzial KRS w dniu 30.06.2023 r.

7. Uchwalg 24/2022 Rady Nadzorczej w dniu 24.11.2022 roku Przedsiebiorstwo
Ustugowe Ekspertyz i Doradztwa Finansowo-Ksiggowego ,,FIN - RACH”
Sp. z 0.0. z siedzibg w Pile, ul. O. M Kolbe 13 B, zostalo powotane do
zbadania sprawozdania finansowego Waleckiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Lokatorsko-Wlasnosciowej w Walczu za rok 2022 i 2023.

Podmiot uprawniony do badania - Przedsigbiorstwo Uslugowe Ekspertyz
i Doradztwa Finansowo-Ksiggowego ,,FIN - RACH” Sp. z o0.0. z siedziba
w Pile, ul. O. M Kolbe 13 B jest wpisany na list¢ pod numerem 912, a w jego
imieniu badanie przeprowadzit:

- mgr Tadeusz Stefek, wpisany do rejestru i na liste bieglych rewidentow

wykonujgcych zawdd Biegtego Rewidenta - numer uprawnien 3849.

Zarébwno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu
badanie Biegly Rewident stwierdza, ze pozostaje niezalezny od badane;j
Spoldzielni.

8. W trakcie badania sprawozdania finansowego Spéldzielnia udostepnita nam
wszelkie dokumenty i informacje niezb¢dne do sporzadzenia sprawozdania

z badania.

9. Wezlowe wskazniki charakteryzujgce dzialalno$é gospodarcza Spoldzielni

w poréwnaniu do roku poprzedniego stanowi zatgcznik.
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Spoéltdzielnia za 2023 rok uzyskata korzystne dla dalszego funkcjonowania

wyniki finansowe.

Wskazniki ptynnosci finansowej I i II w poréwnaniu do roku ubieglego

zmniejszyly si¢ nastgpujgco:

- wskaznik 1 z1,22 do 1,18,
- wskaznik II 21,22 do 1,18,
Zwigkszyt si¢ wskaznik ptynnosci III z 0,75 do 0,80.

W praktyce przyjmuje si¢, ze wystarczajacg plynno$é finansowa zapewnia
wskaznik plynnosci I mieszczacy si¢ w granicach 1,5 do 2,0. Na ogoét

przyjmuje si¢, ze wskaznik III oscylujacy wokot jednosci jest prawidlowy.

Zmniejszyly si¢ wskaznik zaleglosci oplat za uzytkowanie lokali w stosunku
do wymiaru rocznego w poréwnaniu do stanu na koniec ubiegltego roku za
uzytkowanie lokali:

— mieszkalnych z 7,95 % do 6,26 %,

- uzytkowych z 9,10 % do 5,17 %.

Zmniejszyly si¢ wskazniki obrotu:

— naleznosciami z 26,3 dnia do 22,8 dnia,

— zobowigzan z 88.8 dnia do 72,9 dnia.
Wyniki badania nie wskazuja aby istnialy zagrozenia dla mozliwosci
kontynuowania przez badana Spotdzielni¢ dzialalno$ci w roku nastepnym po

badanym.

B.OCENA SYSTEMU KSIEGOWOSCI I KONTROLI
WEWNETRZNEJ

1. Spoldzielnia prowadzi ksiegi rachunkowe w oparciu o zakladowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spoéldzielni. Spoldzielnia posiada zatwierdzone

przez Zarzad w dniu 30.12.2020 roku zasady (polityke) rachunkowosci

A



zgodnie z § 4, 5, 7 i 8 ustawy o rachunkowos$ci obowigzujgce od dnia ich

zatwierdzenia.

2. Ewidencja spelnia wszystkie wymogi prawidlowej ewidencji okreslonej
ustawg o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.,
poz. 120), ZPK jest dostosowany do potrzeb badanej jednostki. Ewidencja
jest spdjna, czytelna i zawiera niezbedng ilo$¢ informacji potrzebnych do

sporzadzania sprawozdan i analiz.

3. Operacje gospodarcze ujmowane s chronologicznie i systematycznie na
podstawie dowodow sprawdzonych i zadekretowanych stosownie do ustalen

zawartych w zakladowej instrukcji obiegu i kontroli dokumentow.

4. Sposob prowadzenia ewidencji ksiggowej zapewnia kontrole operacji
gospodarczych. Operacje gospodarcze sa udokumentowane w sposob
kompletny i przejrzysty oraz poprawnie zakwalifikowane do ujecia

w ksiggach rachunkowych.

5. Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy, a okresem

sprawozdawczym miesigc.

6. Inwentaryzacja aktywow i pasywow zostala przeprowadzona do bilansu
rocznego w zasadniczej czgsci zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci:
a) w drodze spisu z natury:
— Srodki trwate w budowie na dzien 31.12.2023 rok,

— SrodkKi pienigzne w kasie na dzien 31.12.2023 r.,

b) w drodze potwierdzenia sald:
— rozrachunki z odbiorcami i dostawcami na dzien 31.12.2023 r.

— Srodki na rachunkach bankowych na dzien 31.12.2023 r.

¢) w drodze weryfikacji stanu ewidencyjnego i wyceny:
— srodki trwale na dzien 31.12.2023 rok,

— naleznosci sporne i watpliwe na dzien 31.12.2023 r.
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— naleznosci z tytulow publiczno — prawnych na dzien 31.12.2023 r.
— fundusze specjalne na dzien 31.12.2023 r.
— rozliczenia migdzyokresowe na dzien 31.12.2023 r.

— kapitaly wlasne na dzien 31.12.2023 r.

7. Stwierdza si¢, ze ksiggi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowigcy
podstawe do ewidencji ksiggowej operacji gospodarczych — sa prawidlowe
w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowosci istanowia podstawe do

sporzadzenia zbadanego sprawozdania finansowego.

C. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

1. AKTYWA TRWALE

Stan majatku na dzien 31.12.2023 r. wynosi 39.165.376,26 zt

wtym:
- grunty wlasne i prawo wieczystego uzytkowania 7.461.860,22 zi
- budynki i budowle 27.003.762,41 zi
- urzadzenia maszyny 75.007,32 zt
- srodki trwale w budowie 8.019.83 zi
- dlugoterminowe aktywa finansowe 3.500.050,00 zt
- dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1.116.676,48 zt

Przychody i rozchody srodkow trwatych prawidtowo udokumentowane.

Spoldzielnia stosuje wiasciwe stawki umorzeniowe $rodkéw trwalych,

w zwigzku z czym naliczona warto$¢ umorzenia i amortyzacji jest prawidlowa.

Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje si¢ zgodnie z zatwierdzonym planem
amortyzacji. Plan ten zaklada, ze odpisow amortyzacyjnych od $rodkéw trwatych
dokonuje si¢ wedlug stawek wynikajacych z Ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b prawnych z dnia 15.02.1992 r. (tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r. poz.

2805 z pozniejszymi zmianami).
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W 2023 roku Spoldzielnia nie przeprowadzala inwentaryzacji sSrodkow trwatych.
Ostania przeprowadzona inwentaryzacja odbyla si¢ w 2022 roku. Nie narusza to
ustawy w zakresie czestotliwosci przeprowadzania inwentaryzacji.

Inwestycje dlugoterminowe stanowia kwotg 3.500.050,00 zt i dotycza:

- dlugoterminowych lokat srodkéw pienigznych 3.500.000,00 zi
- udziat w Zwigzku Rewizyjnym RP w Warszawie 50,00 zi

Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe stanowig kwote  1.116.676,48 zl
1 dotyczg:
— rozliczenie podzielnikow c.0. w kwocie 105.216,71 zt
— nadwyzki poniesionych naktadow na remonty

zasobow nad uzyskanymi wplywami w kwocie 1.011.459,77 zt

Prawidlowo zastosowano stawki umorzenia wartosci niematerialnych

i prawnych.

Aktywa trwale s3 prawidlowo ewidencjonowane. Do bilansu naniesiono

wielkosci liczbowe wynikajace z ewidencji ksiegowe;.

2. AKTYWA OBROTOWE

1. Zapasy

Na dzien 31.12.2023 roku zapasy nie wystg¢puija.
Spoldzielnia nie prowadzi odrgbnej ewidencji gospodarki materialowej.
Wszystkie zakupione materialy wynikaja z potrzeb Spoldzielni sg zuzywane

1 bezposrednio uyjmowane w koszty Spoltdzielni. Ujecie ewidencyjne prawidlowe.

2. Naleznosci krotkoterminowe

Stan naleznosci na dzien 31.12.2023 r. wynosi 1.426.605,04 zi
1 dotyczy:
- naleznosci z tytutu dostaw robot i ustug 3.862,55 zi

- naleznosci od czlonkow i uzytkownikow lokali
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z tytulu optat 1.388.545,03 zl

w tym:
- lokale mieszkalne 1.312.898,31 zt
- lokale uzytkowe 45.526,83 zt
- splata naleznos$ci roztozona w latach 30.119,89 zi

- rozrachunki z czlonkami i najemcami z pozostalych tytutow  140.612,36 zt

- rozrachunki z cztonkami z tytulu wyodrebnien lokali 71.975,00 zi
- naleznosci od budzetu 4.817.91 zt
- pozostalych naleznosci 23.173,15 zi
Razem 1.632.986,00 zi
Minus aktualizacja naleznosci 206.380,96 zi
Ujeto w bilansie 1.426.605,04 zi

W toku analizy zapiséw nie stwierdzono sald przedawnionych. Stan naleznosci

zostal ustalony prawidlowo.

Zmniejszyly si¢ wskaznik zaleglosci oplat za uzytkowanie lokali w stosunku
do wymiaru rocznego w poréwnaniu do stanu na koniec ubieglego roku za
uzytkowanie lokali:

— mieszkalnych z 7,95 % do 6,26 %,

— uzytkowych z 9,10 % do 5,17 %.

Naleznosci z budzetu stanowia kwote 4.817,91 zi
i dotyczy:
—  podatku naliczonego od towaréw i ustug
VAT do rozliczenia w styczniu 2024 rok 4.817,91 zt
3. Odpisy aktualizujgce nalezno$ci stanowig kwote 206.380,96 zi

1 dotyczg nalezno$ci watpliwych do wyegzekwowania. W bilansie o kwote

odpiséw  pomniejszono naleznosci.



4. Inwestycje krotkoterminowe

Inwestycje krotkoterminowe stanowig kwote 6.501.154,77 zt
w tym:
- srodki pienigzne w kasie 213.20
- $rodki pieni¢zne na rachunkach bankowych 6.500.941,57 zi

Stan Srodkow pienigznych w kasie jest zgodny z raportem kasowym na dzien
31.12.2023 r. i jest potwierdzony protokétem kontroli kasy na powyzszy dzien.
Srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych sg potwierdzone przez banki. Salda

prawidlowe i ujete we wiasciwych pozycjach bilansu.

5. Rozliczenia migdzyokresowe czynne

Stan rozliczen na dzien 31.12.2023 roku wynosi 1.706.081,58 zt
Rozliczenia stanowig:
- koszty poniesione w 2023 r. a dotyczace roku 2024 284.519,69 zi
w lym:
- prenumerata prasy 4.222,85 z1
- ubezpieczenie majatku 193.836,00 zt
- rozliczenie podzielnikow c.o. w okresie 10 lat 13.566,21 zi
- prognoza energii elektrycznej 72.894.63 zi
- nadwyzka kosztéw nad przychodami na gzm 640.380,16 zi

- nadwyzka poniesionych naktadéw na remonty

zasobow nad wplywami do rozliczenia w 2024 r. 744.816,05 zt
- nadwyzka poniesionych nakladéw nad wplywami

z funduszu remontowego celowego 36.365,68 zi

Salda prawidlowe ujete we wlasciwej pozycji bilansu.

6. Nalezne wplaty na fundusze wlasne

Nalezne wplaty na fundusze wlasne stanowig kwote 103.686,89 zt

i dotyczg rozliczenia z czlonkami z tytutu naleznych wkiadow.
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3. KAPITALY WLASNE

1. Fundusze wlasne

Stan funduszy na dzien 31.12.2023 roku wynosi

w tym:

fundusz udziatowy

fundusz zasobowy

fundusz wkladow mieszkaniowych
fundusz wkladéw budowlanych

zysk (nadwyzka bilansowa) netto

40.744.976,38 zt

101.772,32 zt
3.831.439,17 zt
1.492.227,53 z}

34.765.320,09 zt

554.217,27 zi

Ewidencja funduszu zasobowego prowadzona jest na poszczegdlne tytuly

zwigkszen i w przekroju poszczeg6lnych tytuléw zmniejszen.

Wysokos¢ funduszy wynika z prawidlowo prowadzonej ewidencji analitycznej

i syntetycznej.

Kapitaly wlasne Spoldzielni wynikaja z urzadzen ksiggowych i zostaly

prawidlowo wykazane w pasywach bilansu.

4. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

1. Zobowigzania dlugoterminowe

Na koniec 2023 roku zobowigzania dlugoterminowe nie wystepuija.

2. Zobowigzania krétkoterminowe

OAD

Laczne zobowigzania stanowig kwote

Z tego:

wobec dostawcow i odbiorcow

wobec uzytkownikéw lokali z tytutu oplat

wobec cztonkéw i uzytkownikéow
lokali z tytulu rozliczen energii cieplnej

wobec czlonkéw i uzytkownikow lokali i
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4.369.557,15 zt

1.788.371,34 zi
833.519,65 zt

1.531.075,00 zt



pozostalych tytutow 32.831,71 zt

- rozliczenie z budzetem 133.322,04 zt
- pozostale zobowigzania 50.437,41 zt
W rozrachunkach z budzetem stanowig kwote 133.322,04 zt

1 dotycza zobowigzan:
- podatek od towaréw i ushug VAT do rozliczenia
w styczniu 2024 rok 324,04, zi
- podatek od towaréw i ustug VAT rozliczenie za XII 2023 rok  17.619,00 z
- podatek dochodowy od 0s6b prawnych 115.379,00 zi

Wszystkie salda zobowigzan sg realne.

3. Fundusze specjalne

Fundusze specjalne stanowig kwote 3.117.860,89 zt
w tym:
- zakladowy fundusz swiadczen socjalnych 74.314,61 zt
- fundusz remontowy 3.043.446,28

Ewidencja funduszy prowadzona jest na poszczegélne tytuty zwigkszen
1 W przekroju poszezegoélnych tytuloéw zmniejszen.

Spoldzielnia prowadzi ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowego
na poszczegblne nieruchomosci zgodnie z art. 4 ust. 4/ pkt 2 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych.

Z analitycznej ewidencji prowadzonej na nieruchomosci wynika, ze:
— na 36 nieruchomosciach wystepuje saldo debetowe

nadwyzka poniesionych nakladow na remonty zasobow

nad uzyskanymi wplywami w kwocie (-) 1.756.275,82 7

— na 54 nieruchomosciach wystepuje saldo
kredytowe oznaczajace stan funduszu w kwocie (+) 3.043.446,28 zi
Stan funduszu (+) 1.287.170,46 zt
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W sprawozdaniu finansowym stany funduszu remontowego wykazano:
- nadwyzke poniesionych nakladéw na remonty zasobéw nad wptywami ujeto

w sprawozdaniu jako rozliczenia migdzyokresowe czynne:

- krotkoterminowe w kwocie 744.816,05 zt
- dlugoterminowe w kwocie 1.011.459,77 zt
- stan funduszu wykazanego w funduszach specjalnych 1.756.275,82 zt

Naliczenie funduszy dokonano we wlasciwych wysokosciach.
4. Rozliczenia mi¢dzyokresowe bierne i przychody przyszlych okreséw

Rozliczenia miedzyokresowe bierne stanowia kwote 670.610,12 zl
i dotycza:
- nadwyzki przychodow nad kosztami

na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 670.610,12 zi

5. KOMPLETNOSC I PRAWIDLOWOSC POZYCJI KSZTALTU-
JACYCH WYNIK DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

1) Przychody

Przychody ze sprzedazy produktow 21.254.925,23 zt
Zmiana stanu produktow (-) 196.035,48 zi
Pozostale przychody operacyjne 148.149,24 7t
Przychody finansowe 462.957,83 zi
Razem przychody 21.669.996,82 zi
2) Koszty

Koszty wedlug rodzaju 20.956.669,06 zt
Pozostale koszty operacyjne 697,50 zi
Koszty finansowe 1.297,99 zi
Razem koszty 20.958.664,55 zi
3) Zysk brutto na dzialalnosci gospodarczej 711.332,27 zi
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Koszty i przychody ksztaltujace wynik zostaly ustalone w sposob kompletny
I prawidlowy. Rachunek zyskow i strat zostal sporzadzony na podstawie

ewidencji przychodow i kosztow i odzwierciedla prawidtowe wielkosci.

6. PRZEKSZTALCENIE WYNIKU FINANSOWEGO BRUTTO W
WYNIK DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
Zysk brutto 711.332,27 zt
Szczegblowe rozliczenie rdéznicy pomigedzy podstawg opodatkowania
podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym zyskiem brutto

przedstawia zalacznik do informacji dodatkowej z ktérego wynika:

Dochdd podlegajacy opodatkowaniu 826.919,15 zt
Podstawa do opodatkowania 826.919,00 zi
Podatek dochodowy 19 % za 2023 rok 157.115,00 zi
Zysk netto 554.217,27 zt

Zysk wykazano w bilansie w prawidlowej pozycii.

Wyniki na  poszczegélnych dzialalnoSciach przedstawiajy sie
nastepujaco:

1) Centralne ogrzewanie i ciepla woda

- koszt wlasny sprzedazy 10.668.844,33 zi
- przychody ze sprzedazy 10.673.932,08 zt
Wynik — nadwyzka kosztéw nad przychodami 5.087,75 zi

2) Gospodarka zasobami mieszkaniowymi i eksploatacja

- koszt wlasny sprzedazy 9.575.687,02 zi
- koszty finansowe 0,00 zt
- pozostale koszty operacyjne 520,30 zt

Razem koszty 9.576.207,32 zi
- przychody ze sprzedazy 9.638.115,15 zi
- pozytki z nieruchomosci - netto 104.015,45 zt
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- przychody finansowe 15.279,24 zt

- pozostale przychody operacyjne 19.175,12 zt
Razem przychody 9.776.584,96 zi
Nadwyzka przychodéw nad kosztami brutto 200.377,64 zi

Wynik  zostal  prawidlowo  ustalony i przeniesiony na rozliczenia
migdzyokresowe.

Saldo rozliczen migdzyokresowych czynnych na dzien 31.12.2023 roku po
uwzglednieniu wyniku z roku poprzedniego wynosi 30.229,96 zi

Spoldzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i
rozliczenie przychodéw i kosztéw zgodnie z art. 4 ust. 4' pkt. 1 ustawy o

spoldzielniach mieszkaniowych.

Wyniki na nieruchomosciach na podstawie ewidencji przedstawiaja sie
nastepujaco:
- nadwyzka przychod6w nad kosztami na 57

nieruchomosciach mieszkalnych (+) 670.610,12 zt
- nadwyzka kosztow nad przychodamina 35

nieruchomosciach mieszkalnych(-) 640.380,16 zi

Razem przychodéw nad kosztami (+) 30.229,96 zi

3) Dzialalno$¢ gospodarcza

- przychody ze sprzedazy 787.620,55 zt
- pozostale przychody operacyjne 128.974,12 zi
- przychody finansowe 447.678,59 zt
Razem przychody 1.364.273,26 z1
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- koszt wlasny sprzedazy 551.792,51 zt

- koszty finansowe 1.297,99 zi
- pozostate koszty operacyjne 177,20 zt
Razem koszty 553.267,70 zi

Wynik finansowy nadwyzka przychodéw nad kosztami 811.005,56 zi
Plus wynik finansowy lokali uzytkowych wlasnosciowych 4.342,16 zi
Minus pozytki po potraceniu podatku 104.015,45 zt
Wynik finansowy brutto 711.332,27 zt
Minus podatek dochodowy od 0s6b prawnych 157.115,00 zi

Wynik finansowy nadwyzka przychodow nad kosztami netto 554.217,27 zi

Wynik zostal prawidlowo ustalony i ujety w sprawozdaniu jako wynik

finansowy (nadwyzka bilansowa) brutto.

D. INFORMACJA DODATKOWA

Informacja dodatkowa zostata sporzadzona stosownie do art. 48 ust. 1 ustawy

o rachunkowosci. Zawiera informacje nie ujete w bilansiec oraz dane
1 wyjasnienia umozliwiajace rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji finansowej
jednostki. Dane zawarte w informacji dodatkowej sa zgodne ze sprawozdaniem
finansowym i dajg pelniejszy obraz stanu majatkowego. Potwierdzaja to

szczegOlowe zestawienia analityczne zalgczone do informacji dodatkowe;.

E. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni sporzadzone zostato zgodnie
z postanowieniami art. 49 ustawy rachunkowosci i wyczerpuje tematyke tam
zawartg odzwierciedlajaca jednocze$nie sytuacie majgtkowa i finansowg
Spotdzielni na dzien 31.12.2023 roku.
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F. INFORMACJE KONCOWE

Zakres i sposob przeprowadzonych badan poszczegélnych zagadnien wynika

ze sporzadzonej w toku badania dokumentacji roboczej, przechowywanej w
biurze Spotki ,,FIN-RACH".

Niniejsza informacja zawiera 16 stron kolejno ponumerowanych.

W zalgczeniu wezlowe wskazniki charakteryzujace dzialalno$é Spotdzielni.

Pila 02.04.2024 rok
PRZFISIGRICIETWE USLLGUWE
k. ATYZ T DORADZTWA
FINANSOWO-KSIEGOWEGD
"FIN-RACH" ss.zo0.0.
ul. 0j. M. Koise 13 B, 85-820 P | L A
tel 087 215201 IMgr ladeusz Stefet
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Zalagcznik

WEZLOWE WSKAZNIKI CHARAKTERYZUJACE DZIALALNOSC

JEDNOSTKI

Lp.| Nazwawskaznika Spos6b wyliczenia Jm| Rok | Rok | Rok
2021 | 2022 | 2023
1. | Wskaznik ptynnosci I | aktywa obrotowe ogélem
zobowigzania krétkoterminowe + 1,13 1,22 1,18
rozliczenia migdzyokresowe gzm
2. | Wskaznik ptynnosci IT | _ aktywa obrotowe — zapasy
zobowiazania krotkoterminowe + 1,13 1,22 1,18
rozliczenia miedzyokresowe gzm
3. | Wskaznik plynnogei 111 inwestycje krotkoterminowe
zobowigzania krotkoterminowe + 0,66 0,75 0.80
rozliczenia migdzyokresowe gzm
4. |Szybkosé¢ obrotu naleznoéci z tytutu dostaw i ustug x 365
nalezno$ciami w przychéd netto ze sprzedazy produktéw ot 246 | 26,3 | 22,8
dniach oraz towar6éw i materialow i
5. | Stopien splaty zobowigzania z tyt. dostaw i ustug x 365
zobowigzan w dniach
¥ wartos¢ sprzedanych towaréw i materialéw | dni 754 88,8 72.9
+ koszt wytworzenia sprzedanych produkt.
6. | Szybkosé obrotu zapasy x 365
zapasow w dniach warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow : _ . R
+ koszt wytworzenia sprzedanych produkt. dni
7. | Ogélny poziom zobowiazania krétko- i dlugoterminowe %
zadluzenia majatek ogélem (aktywa) 15,0 15,2 15.3
8. |Pokrycie aktywow kapitaly wlasne + rezerwy
trwalych kapitalem aktywa trwale
wlasnym i rezerwami % | 102,9 | 104,2 | 104,0
dlugoterminowymi
9. | Trwalos¢ struktury kapitaly wlasne+ rezerwy + zobow. dlugot.
finansowania suma aktywow % 84.8 | 84,5 | 83.3
10. | Wskazniki zaleglosci
W Op%atach % do zaleglo$ci w oplatach o
wymiaru rocznego . Yo | 7,90 | 7,95 | 6,26
. wymiar roczny
- lokale mieszkalne
zaleglosci w oplatach
- lﬂkale uZytkowe wymiar roczny % 1 O, l 8 9,] 0 5, ]. 7
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